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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ САНДОГОРСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

КОСТРОМСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
 КОСТРОМСКОЙ ОБЛАСТИ
третий созыв

Р Е Ш Е Н И Е
от «12» декабря 2023 года  №178                                                   с.Сандогора
	О порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального района Костромской области


	


В целях рационального использования муниципального имущества и создания единой системы определения и начисления платы за пользование жилым помещением (платы за наем), а также приведения муниципальных правовых актов в соответствие с Жилищным кодексом Российской Федерации, в соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 27 сентября 2016 года 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда», Уставом муниципального образования Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального района Костромской области,

Совет депутатов Сандогорского сельского поселения РЕШИЛ:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального района Костромской области. 

2. Считать утратившим силу Положение о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального района Костромской области, утвержденное Решением Совета депутатов Сандогорского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области от 30.12.2020 года №223/1 «О порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального района Костромской области»
3. Настоящее решение подлежит опубликованию и вступает в силу с 01 января 2024 года.
Заместитель председателя Совета депутатов

Сандогорского сельского поселения

Костромского муниципального района 

Костромской области                                                                      А.П.Бакалкин

Приложение № 1 

к решению Совета депутатов

Сандогорского сельского поселения 

от __.12.2023 г. № _____
Положение о порядке установления, начисления и сбора платы
 за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Сандогорское сельское поселение
Костромского муниципального района Костромской области

1.Общие положения
1.1 Настоящее Положение разработано в соответствии с главой 35 Гражданского Кодекса Российской Федерации, статьями 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьями 41, 42, 160.1 Бюджетного Кодекса Российской Федерации, на основании Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказа Минстроя Российской Федерации от 27.09.2016 года № 668/пр «Об утверждении «Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Устава муниципального образования Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального района Костромской области, в целях создания единой системы установления, начисления, сбора, взыскания и перечисления в бюджет Сандогорского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области (далее – бюджет поселения) платы граждан за пользование (наем) жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, занимаемыми по договорам социального найма (далее – плата за наем).

1.2 Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

плата за наем – плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда Сандогорского сельского поселения, занимаемого по договору социального найма;

муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального района Костромской области.

1.3 Денежные средства, вносимые нанимателями жилых помещений муниципального жилищного фонда в виде платы за наем, являются неналоговым доходом бюджета поселения.

1.4 Главным администратором неналоговых доходов бюджета поселения в отношении поступления платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда является администрация Сандогорского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области (далее - Администрация). Администрация осуществляет организацию начисления и сбор платы за наем, а также осуществляет контроль над правильностью начисления, полнотой и своевременностью уплаты, учета, сбора, взыскания платы за наем, принимает решение о возврате (зачете) излишне уплаченных, взысканных платежей в бюджет поселения.

2. Порядок начисления платы за наем
2.1 Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда по договорам социального найма.

2.2 Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения, качества и благоустройства жилого помещения, места расположения жилого дома.

2.3 Расчет ставки платы за наем производится в соответствии с Методикой расчета ставки платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда, согласно приложению к настоящему Положению. 

2.4 Ставки платы за наем не включают в себя комиссионное вознаграждение, взимаемое банками и платежными системами за услуги по приему данного платежа. 

3. Порядок внесения и сбора платы за наем
3.1 Администрация ежемесячно производит начисление платы за наем в соответствии с настоящим Положением.

3.2 Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма. 

3.3 Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

3.4 Администрация осуществляет мониторинг, анализ и прогнозирование поступления платы за наем.

Администрация извещает нанимателя об изменении размера платы посредством направления ему Уведомления, без заключения дополнительного соглашения к Договору социального найма.

Приложение № 1
к Положению о порядке установления, начисления и сбора платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального района
Костромской области
Методика расчета размера платы за пользование жилыми
помещениями по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Сандогорское сельское поселение Костромского муниципального
 района Костромской области
Расчет выполнен согласно «Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденного приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года №668/пр.
1. Размер платы за наем J-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

ПHj = Hб * Кj * Кc * Пj, где 

ПHj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

Hб – базовый размер платы за наем жилого помещения; 

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. 

Кc – коэффициент соответствия платы (в интервале 0-1); 

Пj – общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда (кв. м.). 
2. Базовая ставка платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда Сандогорского сельского поселения Костромского муниципального района определяется по формуле 2: НБ = СР С * 0,001 где:

НБ – базовый размер платы за наем жилого помещения; СРС – средняя цена 1 кв. м. на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором жилое помещение муниципального жилищного фонда

3. Коэффициент Кj - для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

К1 + К2 + К3 Кj = _______________

где Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2–коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; месторасположение дома;

К3–коэффициент, характеризующий месторасположение дома. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале (0,8 – 1,3).

4. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается Советом депутатов Сандогорского сельского поселения Костромского муниципального района исходя из социально-экономических условий и отдельно по категориям граждан, имеющим право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.

5. Коэффициент соответствия платы для нанимателей жилого помещения по договорам социального найма установить в следующем размере:

с 01.01.2024г. -  0,21007;

с 01.07.2024г. – 0,23000;

с 01.01.2025г. – 0,25500;

с 01.01.2026г. – 0,28000.

Средняя рыночная стоимость жилья, согласно Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 29 августа 2023 № 619/пр «О показателях средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на IV квартал 2023 года», устанавливается в размере 70719,00 руб. 
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